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CONTRATO DE USO O GOCE DE TREINTA (30) CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DEL
CENTRO COMERCIAL PLAZA BAJA CALIFORNIA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA
ASOCIACION “PLAZA BAJA CALIFORNIA, MEXICALI”, ASOCIACION CIVIL,
REPRESENTADA POR EL LIC. JOSE LUIS SANCHEZ ARMENTA, EN SU CARACTER DE
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO EL “ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA PARTE, LA AUDITORIA
SUPERIOR DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA (ASEBC), REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL LIC. LUIS GILBERTO GALLEGO CORTEZ, AUDITOR SUPERIOR DEL
ESTADO, EN FUNCIONES POR DISPOSICION DE LEY, POR CONDUCTO DEL MTRO.
ALEJANDRO ARREDONDO NOVOA, DIRECTOR GENERAL DE FORTALECIMIENTO
INSTITUCIONAL DE LA AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA COMO EL “ARRENDATARIO”, Y A QUIENES EN CONJUNTO SE LES
DENOMINARA COMO “LAS PARTES”. DE CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:
|. DECLARA EL “ARRENDADOR”:

I.1. Que los condéminos del condominio denominado Centro Comercial Plaza Baja California,
constituyeron una Asociacién Civil, que se denomina “PLAZA BAJA CALIFORNIA, MEXICALL”,
ASOCIACION CIVIL, la cual tiene por objeto, llevar a cabo, a través del Consejo de Administracion
0 por conducto de quien este designe, la administracién del condominio Y sus areas comunes de
conformidad con sus Estatutos y el Reglamento del Condominio Centro Comercial Plaza Baja
California, asi como la de ejercer la representacion legal del Condominio frente a cualquier tercero,
incluyendo particulares y cualesquier autoridad u érganos publicos sean estos federales, estatales
0 municipales, etc., nombrandose a Lic. José Luis Sanchez Armenta, como Presidente del Consejo
de Administracién, mismo que representa a la Asociacion con Poder General para Pleitos y
Cobranzas y Actos de Administracién, con todas las facultades generales aln aquellas que de
acuerdo con la Ley, requieran clausula especial y expresa, en los términos del articulo 2428 del
Caodigo Civil para el Estado de Baja California y sus correlativos, de conformidad con la Escritura
Publica Nimero 88,145 del VVolumen 2,103, protocolizada ante la fe del Lic. Rodolfo Gonzalez 5
Quiroz, Titular de la Notaria Publica NGmero Trece, con ejercicio en la municipalidad de Mexicali,

Baja California.

la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), como Contribuyente del Régimen Intermedio, '
con Registro Federal de Contribuyentes PBC1601048X5, manifestando bajo protesta de decir
verdad que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones.

1.2. Que es una persona moral, registrada ante el Servicio de Administracién Tributaria (SAT), de
J

1.3. Que tiene la capacidad juridica para contratar y obligarse en los términos del presente contrato.

I.4. Que tiene su domicilio ubicado en Calzada Independencia y Calle Calafia No. 115 Centro
Comercial Plaza Baja California Centro Civico, de Mexicali, Baja California (oficina de
administracion).
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Il. DECLARA LA “ASEBC”:

I1.1. Que es un 6rgano de fiscalizacién del Congreso del Estado, denominado Auditoria Superior
del Estado de Baja California, para la revisién y fiscalizacion de las Cuentas Publicas, con
autonomia técnica y de gestion en el ejercicio de sus atribuciones, para decidir sobre su
organizacion interna, recursos, funcionamiento y resoluciones, de conformidad con lo estipulado
en los Articulos 116 parrafo segundo, fraccién Il, parrafo sexto de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 27 fraccion Xll y 37 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California; 2 y 40 TER de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de
Baja Californiay 1, 2, 3 y 5, de la Ley de Fiscalizacién y Rendicién de Cuentas del Estado de Baja
California y sus Municipios, respectivamente.

I.2. Que su representante, Lic. Luis Gilberto Gallego Cortéz, funge como Auditor Superior del
Estado, en funciones por disposicién de Ley, de conformidad con los articulos 88 y 92 de la Ley
de Fiscalizacion y Rendicion de Cuentas del Estado de Baja California y sus Municipios; 1, 2, 10,
11 fraccion | y XXIV del Reglamento Interior de la Auditoria Superior del Estado de Baja California
y con la facultad conferida por el Articulo 94 fracciones I, Il y XXXV de la Ley de Fiscalizacion y
Rendicion de Cuentas del Estado de Baja California y sus Municipios, comparece a la celebracion
del presente contrato, manifestando bajo protesta de decir verdad que dichas facultades no le han
sido revocadas, modificadas o limitadas de forma alguna; quien es representado en este acto por
el Mtro. Alejandro Arredondo Novoa, en su caracter de Director General de Fortalecimiento
Institucional de la Auditoria Superior del Estado de Baja California.

I.3. Que el Mtro. Alejandro Arredondo Novoa, por instrucciones y delegacién del Auditor Superior
del Estado, a través del oficio TIT/005/2024, y en su caracter de Director General de
Fortalecimiento Institucional de la Auditoria Superior del Estado de Baja California, de conformidad
con lo dispuesto en los Articulos 4, 10, segundo parrafo, 11 fraccién XXIV y 14 fracciones IV y
XLIV del Reglamento Interior de la Auditoria Superior del Estado de Baja California, cuenta con
atribuciones para suscribir en el ambito de su competencia, el presente instrumento juridico, asi %

e
{

como cualquiera relacionado con la administracion de recursos financieros, humanos, técnicos,
materiales, servicios, entre otros, ademas de aquellos que por delegacion de facultades le sean
conferidas en estricto apego a las disposiciones juridicas aplicables.

I.4. Que se encuentra inscrito ante el Servicio de Administracion Tributaria (SAT) de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), con Registro Federal de Contribuyentes ASE-170728-7A4,/ |
y con domicilio fiscal en Calle Calafia y Calzada Independencia s/n Médulo “G”, Centro Civico, j
Mexicali, Baja California, Codigo Postal 21000, mismo que sefiala para los fines y efectos legales

de este contrato.

I.5. Que cuenta con los recursos presupuestales necesarios para la celebracion del pres fte
contrato, de conformidad con la Partida 32101 denominada ‘Arrendamiento de terrenos”, del
Presupuesto de Egresos de la Auditoria Superior del Estado de Baja California para el Ejercicio
Fiscal 2024.
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I1.6. Que la Auditoria Superior del Estado de Baja California (ASEBC), tiene celebrado un Contrato
de Arrendamiento con el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Gobierno y Municipios del Estado de Baja California (ISSSTECALLI), respecto del inmueble ubicado
en el Médulo “G” del Centro Comercial Plaza Baja California, correspondiéndole en su caracter de
Arrendatario, cuarenta y cinco (45) cajones del area del estacionamiento perteneciente al mismo.

I.7. Que al resultar insuficientes los espacios disponibles para estacionamiento y ante la falta de
espacios idéneos para dicho propésito en el area en la que se encuentran las oficinas de la
“ASEBC”, en Mexicali, Baja California, es que se requiere de la celebracion del presente contrato
para asi disponer de treinta (30) cajones de estacionamiento adicionales y aminorar con ello, el
problema de estacionamiento existente en la zona.

lil. DECLARAN “LAS PARTES”:

UNICA.- Que manifiestan su conformidad plena en asumir los derechos y obligaciones de este
contrato, con sujecion a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO.- “El “ARRENDADOR”, por medio de este instrumento concede elusoy
goce de treinta (30) cajones de estacionamiento, al ‘ARRENDATARIQ”, los cuales se encuentran
localizados dentro del inmueble denominado Centro Comercial Plaza Baja California, ubicado en
Calzada Independencia y Calle Calafia sin niimero del Centro Civico y Comercial de Mexicali, Baja
California, mismos que se usaran para el servicio de estacionamiento por parte del
“ARRENDATARIO”, debiendo el “ARRENDADOR” comunicar al ‘ARRENDATARIQ?”, la ubicacion
exacta de los treinta (30) cajones de estacionamiento mediante oficio a la firma del presente
instrumento.

SEGUNDA.- DEL PRECIO A PAGAR.- “LAS PARTES” acuerdan como pago mensual por el uso
0 goce de los treinta (30) cajones de estacionamiento objeto del presente instrumento, la cantidad
de $28,848.60 M.N. (veintiocho mil ochocientos cuarenta y ocho pesos 60/100 moneda nacional);
cobro que no genera Impuesto al Valor Agregado (IVA). :

| \)\\*\__f

TERCERA.- HORARIO DE USO.- “LAS PARTES’ convienen que durante la vigencia del presente
contrato, el uso de los cajones de estacionamiento otorgados en arrendamiento, seran utilizados
de forma ordinaria por el “ARRENDATARIO?”, de lunes a sabado desde las 7:00 horas (7:00 a.m.)
hasta las 19:00 horas (7:00 p.m.), en el caso de que sea necesario ampliar los horarios de uso,
asi como los dias, el “ARRENDATARIO” dara aviso por escrito al “ARRENDADOR” para esos
efectos, sin que la modificacién de los horarios y dias establecidos en esta clausula, genere un
costo adicional a la cantidad pactada en la clausula segunda de este instrumento.

Acuerdan “LAS PARTES”, que el uso de los cajones de estacionamiento otorgados eh
arrendamiento, no deberan ser utilizados ni como almacén o deposito fijo, y su uso y goce se
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sujeta a la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado Libre
y Soberano de Baja California y el Reglamento del Condominio Centro Comercial Baja California.

CUARTA.- LUGAR Y FECHA DE PAGO.- Convienen “LAS PARTES”, que el pago mensual de
los treinta (30) cajones de estacionamiento, a cargo de la “ASEBC”, debera realizarse dentro de
los primeros siete dias habiles del mes siguiente al del uso y goce de los espacios, en el domicilio
puntualizado en la Declaracion 1.4., de este contrato, previa entrega del comprobante fiscal que
cumpla con los requisitos contenidos en el Articulo 29-A del Codigo Fiscal de la Federacion, que
describa y ampare segtin proceda, el uso y goce de los espacios para estacionamiento motivo del
presente instrumento, acompafados de la documentacion soporte correspondiente, siendo en
pesos mexicanos la moneda en la que debera efectuarse el pago.

QUINTA.- VIGENCIA.- Convienen “LAS PARTES’, que la vigencia de este instrumento sera de
doce meses, la cual inicia a partir del 01 de enero de 2024 y concluira el 31 de diciembre de 2024,
pudiendo prorrogarse, siempre y cuando exista solicitud por escrito por parte del
“ARRENDATARIO” y la aceptacién expresa por parte del “ARRENDADOR?”, quince dias antes del
vencimiento.

SEXTA.- DE LOS INCIDENTES.- El “ARRENDADOR” no sera responsable en caso de robo
parcial o total en vehiculos autorizados por el “ARRENDATARIO” para hacer uso del area objeto
del presente contrato, asi como de pérdida de objetos que se hubieran encontrado dentro de algun
vehiculo.

SEPTIMA.- SUBARRENDAMIENTO.- EI ‘“ARRENDADOR” no podra traspasar sus derechos de
uso o goce, ni subarrendar todo o en parte el 4rea de estacionamiento con motivo del presente
contrato sin el consentimiento previo del “ARRENDADOR’, el cual debera constar por escrito.

OCTAVA.- DE LAS MODIFICACIONES.- “LAS PARTES” convienen que cuando a juicio del
“ARRENDATARIO”, resulte necesario modificar el ntimero de cajones, se podra modificar el
presente instrumento previo acuerdo entre “LAS PARTES’ contratantes.

NOVENA.- TERMINACION.- Acuerdan “LAS PARTES” que el presente instrumento se podra dar—

por terminado sin responsabilidad alguna, por mutuo acuerdo, o por la manifestacién que en ese
sentido realice cualquiera de los contratantes, supuesto en el cual cesaran los efectos de este
contrato, quince dias después de recibida la notificacién.

DECIMA.- DE LAS NOTIFICACIONES.- Estipulan “LAS PARTES”, que todas las notificaciones,
avisos y en general, cualquier comunicacion que deban realizar en cumplimiento de este contrato,
incluyendo el emplazamiento en caso de juicio, se deberan realizar en los siguientes domicilios:

“ARRENDADOR”:  Calzada Independencia y Calle Calafia No. 1115 Centro
Comercial Plaza Baja California, Centro Civico, Mexicali,
Baja California.
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“ARRENDATARIO”:  Calle Calafia y Calzada Independencia Médulo “G”, Centro
Civico, Mexicali, Baja California.

DECIMA PRIMERA.- DE LA JURISDICCION.- Para la interpretacion y cumplimiento del presente
contrato, asi como para lo no previsto en el mismo, “LAS PARTES” se someten a la jurisdiccion y
competencia de los tribunales competentes de la ciudad de Mexicali, Baja California.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ENTERADAS LAS PARTES DE SU
CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL, MANIFIESTAN EXPRESAMENTE QUE EN EL MISMO NO
EXISTE ERROR, DOLO, LESION O VICIO DE CONSENTIMIENTO, POR LO QUE LO
SUSCRIBEN POR DUPLICADO AL CALCE Y AL MARGEN COMO PRUEBA EFICAZ DE SU
PLENO Y TOTAL CONSENTIMIENTO Y EN PRESENCIA DE DOS TESTIGOS EN LA CIUDAD
DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, AL DIA TRES DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL
VEINTICUATRO.

EL “ARRENDADOR” EL “ARRENDATARIO”

LIC. JOSE LUI ANCFIEEARMENTA MTRO. DRO ARR NDO NOVOA
PRESIDENTE DEL CONSEJO D TOR A RTALECIMIENTO

DE ADMINISTRACION INSTITUCIONAL DE LA ASEBC

PLAZA BAJA CALIFORNIA MEXICALI
TESTIGOS
5
; i

C.CARLOS ALBERTO ING. ENRIGUE OCTAVIO MORAN WHITE

LIZARRAGA CASTRO JEFE DEL DEPARTAMENTO DE RECURSOS

ADMINISTRACION DEL MATERIALES (ASEBC)

ESTACIONAMIENTO PLAZA BAJA
CALIFORNIA.

LAS PRESENTES FIRMAS CORRESPONDEN AL CONTRATO POR EL USO Y GOCE DE TREINTA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
DE LA PLAZA BAJA CALIFORNIA, SITUADOS EN CALZADA INDEPENDENCIA Y CALLE CALAFIA, CENTRO CIVICO, MEXICALI, BAJA
CALIFORNIA, SUSCRITO POR LA ASOCIACION CIVIL “PLAZA BAJA CALIFORNIA MEXICALI" Y LA AUDITORIA SUPERIOR DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA (ASEBC), CON FECHA 03 DE ENERO DE 2024.




